Erschlie3ungsbeitragssatzung
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Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches —BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI | S. 2253) i.V. mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- erlasst die Gemeinde Grabenstéit folgende

Erschlie3ungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des Er schliel3ungsbeitrags

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir die Erschlief3ungsanlagen
erhebt die Gemeinde Grabenstdit Erschlieffungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (8§ 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlage

(1) Beitragsfahig ist der Erschlief3ungsaufwand:

fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en, bis zu einer Stral}enbreite
Wege und Plédtze (8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in (Fahrbahnen, Radwege u.
Gehwege) von
. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl
(kdinftig nur noch ,, GFZ*) bis 0,2 7,0m
. Kleinsiedlungsgebieten mit einer GFZ bis 0,3 10,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten

mit einer GFZ bis 0,7 14,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 105m
b) mit einer GFZ tber 0,7 -1,0 180m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125m
mit einer GFZ Uber 1,0-1,6 20,0m
d) mit einer GFZ Uber 1,6 23,0m
. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
mit einer GFZ bis 1,0 20,0m
b) mit einer GFZ Uber 1,0—1,6 230m
mit einer GFZ Uber 1,6 —2,0 250m
d) mit ener GFZ Uber 2,0 270m
. Industriegebieten
mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 — 6,0 250m
mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0m
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[1. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege, Wohnwege; §
127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5,0 m,

[1l. fUr die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliefung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralden innerhalb der Baugebiete (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite
von 27 m,

V. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Nr. | und Nr. Il sind, bis zu einer
welteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr. 1l genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschlielfung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5)
liegenden Grundstuicksflachen,

V. fur Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpléatzen

a) die Bestandtell der Verkehrsanlageni.S. von Nr. | bis Nr. 11l sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. 111 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundstuicksflachen,

V1. fUr Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem Erschlief3ungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. V gehotren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundfléachen,
b) die Freilegung der Grundfl&chen,

c) die erstmalige Herstellung des Strallenkdrpers einschliefdich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlief3ungsanlagen,

i) den Anschluss an andere Erschlief3ungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlielungsanlagen,
k) die Herstellung von Boschungen, Schutz und Stitzmauern.

(3) Der ErschliefJungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der Erschlieffungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen,
die Uber die Breiten der anschlief3enden freien Strecke hinausgehen.
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(5) Soweit Erschliefungsanlagen i.S. des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

83
Ermittlung des beitragsfahigen Er schlief3ungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand (8 2) wird nach den tatschlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand wird fir die einzelne Erschliel3ungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
Erschliefdungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder diesen
Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die Erschlieffung der Grundstiicke eine Einheit bilden,
ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Ful3wege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. I1), fir Sammelstral3en
(8 2 Abs. 1 Nr. I11), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V
b) und fir Immissionsschutzanlagen (8 9) werden den zum Anbau bestimmten Stral3en,
Wegen und Pldtzen, zu denen sie von der Erschlieffung her gehdren, zugerechnet. Das
Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8§ 5) der Ful3-
und Wohnwege, der Sammel stral3en, Parkflachen, Grunanlagen oder
Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege und Plédtze
abweicht; in diesem Fall werden die Ful3- und Wohnwege, die Sammelstral3en, Parkflachen,
Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstandig as  Erschlielfungsaniagen
abgerechnet.

84
Gemeindeanteil

Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieffungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von der Erschliefungsmal3nahme erschlossenen  Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt ener Erschlieffungsanlage oder ene
Erschlief3ungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage
bzw. Erschlief3ungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteillung des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwandes

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieRungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8§ 4) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grundstticksflachen verteilt.
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(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zul&ssig, wird der rech 8§ 3 ermittelte Erschliel3ungsaufwand nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (8 5) zur Halfte nach den
Grundstiicksflachen und zur Hélfte nach den zuléssigen Geschossflachen verteilt.

(3) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrunde zulegen it,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt,
die tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer tiefe von 50 m, gemessen von der der
Erschliefiungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht
die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundsttickstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstucksteile, die lediglich die wegem&ldige Verbindung zur Erschlieffungsanlage
herstellen, bleiben bel der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstticke, die ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit oder die mit
einer untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt
werden oder genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstticksflache in die Verteilung
einbezogen.

(5) Die zuléssige Geschossflache bestimmt sich, wenn en rechtsverbindlicher
Bebauungsplan besteht, nach dessen Festsetzungen. Ist darin eine Geschossflachenzahl (8 20
Baunutzungsverordnung) festgelegt, so errechnet sich die Geschossflache fur die Grundstiicke
durch Vervielfachung der jeweiligen Grundstlicksflache mit der im Bebauungsplan
festgesetzten Geschossflachenzahl. Ist im Bebauungsplan eine Baumassenzahl (8 21
Baunutzungsverordnung) festgesetzt, so ergibt sich die Geschossflache aus der
Vervielfachung der jewelligen Grundstiicksflache mit der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.
Ist auf Grund einer Ausnahme oder Befreiung im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld
eine grolRere Geschossflache zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen. Ist nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Einzelfall nur eine geringere Geschossflache
zuldssig, so ist diese mal3gebend.

(6) Die zuldssige Geschossflache ist nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln,
wenn fir das Grundstick zwar die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen, die
zuldssige Geschossflache aber noch nicht festgesetzt ist. Absatz 5 Sdtize 4 und 5 gelten
entsprechend.

(7) Die zuldssige Geschossflache ist zu ermitteln nach der fir vergleichbare Baugebiete in
der Gemeinde festgesetzten Nutzungsziffern, wenn

a) in enem rechtsverbindlichen Bebauungsplan das zuldssige Mald der Nutzung nicht
festgesetzt ist, oder

b) sich aus einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan die zuléssige Geschossflache
nicht hinreichend sicher entnehmen |&sst, oder

C) in einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan das zulassige Mal3 der Nutzung nicht
festgesetzt werden soll, oder

d) ein Bebauungsplan weder in Aufstellung begriffen noch rechtsverbindlich vorhanden ist.
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(8) Fehlt es an vergleichbaren Baugebieten, ergibt sich die zuléssige Geschossflache aus der
durchschnittlichen Geschossflachenzahl, die nach § 34 BauGB i.V.m. § 17 und 20 BauNVO
aus der in der Umgebung vorhandenen Bebauung ermittelt wird.

(9) Bel Grundstticken, fur die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zuléssig ist, wird
as zuléssige Geschossfléche ein Viertel der Grundsticksflache in Ansatz gebracht; das
gleiche gilt, wenn auf einem Grundstick die zuléssige Bebauung im Verhdltnis der
gewerblichen Nutzung nur untergeordnete Bedeutung hat.

(10) In Kern, Gewerbe- und Industriegebieten und nach der Art der Nutzung
vergleichbaren Sondergebieten wird die zuldssige Geschossflache um ein Drittel erhoht in
Ansatz gebracht. Das gleiche gilt auch, wenn sich eine vergleichbare zuléssige Nutzung eines
Gebietes aus den 88 33 und 34 BauGB ergibt ader ein Grundstiick tatséchlich tberwiegend
gewerblich oder industriell baulich genutzt wird.

(11) Fur Grundstticke, die von mehr as einer Erschlief3ungsaniage im Sinne des § 127 Abs.
2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder
Erschliefdungsanlage nur mit zwel Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefdungsbeitrag nur fir eine Erschliefdungsanlage erhoben wird und Beitrége
fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht,
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden,

2. fir Grundstiicke in Kern, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundstiicke, die zwischen zwe ErschliefJungsanlage liegen, gilt Abs. 11
entsprechend.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliefdungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,
5. die Birgersteige zusammen oder einzeln,
6. die Sammelstralien,
7. die Parkflachen,
8. die Grunanlagen,
9. die Beleuchtungsei nrichtungen,

10. die Entwasserungseinrichtungen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reithenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

88
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlief3ungsanlage

(1) Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Pléize sowie Sammelstral3en und
Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufwel sen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Betort oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Stral¥enentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem o6ffertlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Burgersteige und Radwege sind endguiltig hergestellt, wenn sei eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander, sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag

oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau
aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Fléachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endguiltigen Herstellung der in den Absdtzen 1 mit 3 genannten
Erschliefiungsanlagen gehdren alle Mal3nahmen, die durchgefihrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Erschlief3ungsanlage
erforderlichen Grundstticken erlangt.

§9
I mmissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes
I mmissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fal des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorauseistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Erschlief3ungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des Erschlief3ungsbeitr ages

Der Erschlief3ungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgel 6st
werden (8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Die
Hohe des Ablbsebetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Erschlief3ungsbeitrages.
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8§12
I nkr afttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschlieffungsbeitragssatzung vom 04.05.1979
(Gemeindeamtsblatt Nr. 3 vom 04.05.1979) aul3er Kraft.

Grabenstétt, den 25. Februar 1992
Gemeinde Grabenstétt
(Schitzinger)

1. Blrgermeister
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