Lageplan M 1:1.

1802/4

1802/1
1765/5

NORDEN

A8

1825

182

Die Gemeinde Grabenstéatt erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), §
11 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG), Art.
4 des Gesetzes Uber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG) diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
,Oberwinkl“ der Gemeinde Grabenstatt.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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private Verkehrsflache
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B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehender Baum

O bestehendes Gebaude

bestehendes Gebaude, Abbruch geplant
1805 Flurnummer, z. B. 1805

—— Dbestehende Flurstiicksgrenze

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Vorhaben

1.1 Als Vorhaben ist ein Gebaude mit folgenden Nutzungen zulassig: Schank- und
Speisewirtschaften, Bliros, Beherbergungsbetriebe mit insgesamt nicht mehr als 70 Zimmern,
Veranstaltungs- und Seminarraume, Gebaude im funktionalen Zusammenhang mit
Elektroladestationen sowie die diesen Nutzungen dienenden Nutzungen sowie Nebenanlagen.
Zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 750
am, davon ist eine Verkaufsflache fiir Lebensmittel von bis zu 250 gm zulassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundflache i. S. von § 19 Abs. 2 BauNVO ist mit héchstens 4.000 gm festgesetzt. Die
zulassige Grundflache darf durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden
Grundflachen um bis zu 4.000 gm (berschritten werden.

2.2 Bezugspunkte fir die Wandhohe sind die Oberkante Fertigfuboden OK.FFB.EG und der
Schnittpunkt der traufseitigen Aulenwand mit OK Dachhaut beim Satteldach bzw. die
Oberkante Attika beim Flachdach.

2.3 Die Hohenlage der OKFFB.EG ist auf 530,2 m iNHN festgesetzt.

2.4 Die Wandhohe wird fiir vorgestellte Fassadenverkleidungen mit hdchstens 16,0 m festgesetzt.
Der obere Bezugspunkt fur diese Fassadenverkleidungen ist der hochste Punkt der
Verkleidung.

3. Gestaltung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Als Dachform sind Flachdacher und Satteldacher mit einer Neigung bis zu 12 Grad zulassig.

3.2 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Zwischen Einfriedung und Boden ist
ein Abstand von min. 0,15 m einzuhalten.

3.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen diirfen auf Satteldachern nicht aufgestandert
werden.

34 Nebenanlagen und Nebengebaude, technische Einrichtungen, Uberdachungen von Elektro-
Ladeplatze fiir KFZ sind auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4. Grinordnung

4.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind mindestens 150 Laubbaume fachgerecht anzupflanzen
oder zu erhalten.

4.2 Die im Planteil dargestellten Bestandsbaume kénnen auf die geforderte Mindestanzahl der
Laubbaume angerechnet werden.

4.3 Bei Ersatzpflanzungen kann von der dargestellten Lage abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

44 Mindestqualitaten:
Laubbaume 1. bis 3. Ordnung:  Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang STU 18 - 20 cm
Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
Fur Laubbaume innerhalb der privaten Verkehrsflachen gilt:
Laubbédume 1. Ordnung: Solitarbaum / Alleebaum, 4 x verpfl., STU 20 - 25 cm
Baumgruben missen ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm bei einer Tiefe
von mind. 80 cm aufweisen. Baumscheiben innerhalb befestigter Bereiche sind offen und mit
einer Mindestflache von 6,0 m? auszufiihren.
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Die im Planteil festgesetzte private Griinflache ,Landschaftspark® ist als offene
Vegetationsflache zu erhalten, zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten, z. B.
durch Bepflanzung mit Laubgehdlzen, Obstangern, naturnahen Heckenelementen oder als
Wiesenflachen. Wiesenflachen sind max. 3 mal pro Jahr zu méhen, der 1. Schnitt ist ab Juni
zulassig, eine Dungung der Wiesenflachen ist unzulassig. Die Anlage von wassergebundenen
Wegen und Liegeflachen ist zulassig.

Die im Planteil festgesetzte private Griinflache ,Eingrinung Gebaudeumfeld* ist als
Vegetationsflache zu erhalten, zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten, z. B.
durch Bepflanzung mit Laubgehdlzen, Obstangern, naturnahen Heckenelementen,
Staudenpflanzungen oder als Rasenflachen. Die Anlage von wassergebundenen oder
gepflasterten Wegen und Platzflachen ist zulassig. Die Anlage von Spielbereichen ist zulassig.
Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung ist nicht zulassig.
Stlitzmauern sind in Naturstein, gespitztem Beton oder als Gabionen auszubilden und
dauerhaft zu begrinen. Die Begrinung ist durch rankende und hangende Pflanzen sowie
Vorpflanzungen durch Stauden und Straucher zulassig.

Eine Uberdachung von Stellplatzen auRerhalb des Kronenraums von Baumen ist durch
aufgestanderte Photovoltaikmodule zulassig.

Stellplatzen, private Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Feuerwehrzufahrt und
FulRgangerbereiche sind diffusionsoffen z.B. als wassergebundene Decke, Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen zu gestalten. Der Fugenanteil bei
Pflasterbelagen muss mindestens 15 % betragen.

Artenschutz

Zur Beleuchtung sind Anlagen mit Bewegungsmelder bzw. integrierter Zeitschaltuhr zu
verwenden und Beleuchtungsintervalle sicherzustellen. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel wie z. B. LED-StraRenbeleuchtungen neutralweils zu verwenden. Reinweiles Licht
mit Wellenlangen unter 540 nm und > 2.700 K ist nicht zulassig. Nach oben oder seitlich
strahlende Leuchten (z. B. Kugelleuchten u. Skybeamer) sowie Bodeneinbaustrahler sind
unzulassig. Zulassig sind ausschliellich Leuchten, deren Leuchtkegel nach unten gerichtet ist
(abgeschirmter Leuchtentyp, Full-Cut-Off-Leuchte mit einem Abstrahlwinkel >70° und
Blaulichffilter).

Die Beleuchtung der festgesetzten privaten Griinflachen ist von 06:00 - 22:00 Uhr zulassig.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Gefahren durch Wasser

Gebaude sollten bis 25 cm tber Gelande konstruktiv so gestaltet werden, dass in der Flache
abflieRender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten in hochwassersicherer Bauweise ausgefihrt werden (Keller wasserdicht und
ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kellerdffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.)
sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufihren.

Es diirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBendes Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von Baumalinahmen zu Tage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.

Artenschutz
Bei den Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) zu berlicksichtigen.

Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen ausgehen, auch an Sonn- und Feiertagen und zur
Nachtzeit, insbesondere wahrend der Emntezeit.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
manR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis betei-

ligt.

5. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur Veroéffent-
lichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten
vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus / in der Gemeindeverwaltung, Zimmer [Raum-
bezeichnung], Anschrift: [Adresse], wahrend folgender Zeiten [Werktage, Stunden] be-
reitgestellt. Die Unterlagen wurden uUber das zentrale Internetportal des Landes zugang-
lich gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Gerhard Wirnshofer
(Erster Burgermeister)

7. Ausgefertigt

Grabenstatt, den .............................

Gerhard Wirnshofer
(Erster Burgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am

gemafn § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grabenstatt, den .............................

Gerhard Wirnshofer
(Erster Burgermeister)
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