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Die Gemeinde Grabenstatt erldsst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L 11

Baugrenze

WH 6,40 Wandhoéhe [m] als HéchstmaB, z.B. 6,40 m

OKRF.EG Héhenbezug fir OK.RF.EG [m . NHN],
568,50 z.B. 568,50 m {i. NHN

f—'—'—'—’— Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung

—> Zuldssige Firstrichtung

g" Offentlicher Feld- und Waldwege, mit Geh-, Fahr-,
M Leitungsrechten zu belasten

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Flurnummer
P .. 905/4 !
Grundstlicksgrenze z.B. 905/4

Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungs-
AAAAN maBnahmen erforerlich sind; Baumwurfzone mit Abstand zum
Wald 20 m

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Der Geltungsbereich wird als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt.
2. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.
3. Die seitliche Wandhohe wird gemessen von der Oberkante RohfuBboden

OK.RF.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

4. Gebdude sind als Einzelhduser zu errichten.
5. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
6. Flr jede Wohneinheit WE sind mindestens 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen

Baugrundstiick nachzuweisen.
7. Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.
8. Gebaude sind mit gleichschenklingen Satteldacher mit mittigem First und einer

kleinteiligen Dachdeckung in rot bis rot-brauner Farbe sowie einer Dachneigung
zwischen 15 und 24 Grad zu errichten.

9. Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufihren.
10. An den Gebduden ist das Gelande auf mind. 0,30 m unter OK.RF.EG anzufiillen.
11. Je 300 m2 Grundstiicksflache ist mind. 1 standort- und klimagerechter Laub-

oder Obstbaum zu pflanzen. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen.

12. Far alle Neupflanzungen werden folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
Laubbaume 1. bis 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16 - 18 cm
Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
Straucher: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150 cm

13.

13.1

13.2

13.3

14.

Festsetzungen zum Artenschutz

ErsatzmaBnahmen fir potenziellen Quartiersverlust

Als Kompensation fir den Verlust von Fledermausquartieren sind am Gebdude
mind. 2 artgerechte Sommerquartiere in verschiedene Himmelsrichtungen fach-
gerecht dauerhaft einzurichten und bei Verlust zu ersetzen. Es kénnen dabei offen
liegende Quartiere oder Fassadenquartiere, z. B. der Fa. Schwegler, Fa. Hasselfeldt
Naturschutz oder gleichwertig, verwendet werden. Es ist darauf zu achten, dass
die Quartiere nicht verdeckt sind und uneingeschrankt angeflogen werden kénnen.
Alternativ sind bei der Realisierung von Gebauden mit Satteldachern die Dach-
Uberstande der neuen Gebdude an allen Giebelseiten zwischen Ortgangschalung
und einem zusatzlich angebrachten Brett flr Fledermause zuganglich zu gestalten.
Der dadurch entstehende Zwischenraum sollte eine Héhe von circa 2,0 bis hochs-
tens 2,5 cm und eine Breite von circa 60 cm aufweisen. Bei einer Verschalung der
Sparrenfelder ist im First Uber die gesamte Tiefe des Dachliberstands eine Einflugs-
o6ffnung mit einer Breite von circa 2 cm direkt anschlieBend an die AuBenwand
vorzusehen. Das Ersatzquartier ist auBerhalb stark beleuchteter Bereiche zu
installieren und dauerhaft funktionsfahig zu halten.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensrdumen saisonal britender Vogelarten
sind zudem mind. 2 Nisthilfen flr héhlenbritende bzw. halbhdhlenbriitende Vogel-
arten anzubringen wobei auch Mehrfachkasten fir jeweils mehrere Brutpaare
moglich sind. Die Anbringungshéhe sollte dabei Uber mindestens 2 m betragen.
Die Kasten sind mind. jahrlich auBerhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen und zu reinigen (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern).

Die Umsetzung der ErsatzmaBnahmen hat bis spatestens 1 Jahr nach der Nutzungs-
aufnahme der jeweiligen Gebaude (vgl. Art 78 Abs. 2 BayBO) zu erfolgen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Ausgleichsfléache: Laubmischwald mit vorgelagertem Waldmantel
Die festgesetzte Ausgleichsfléche ist als Wald mit Waldmantel zu entwickeln.

Entwicklung eines Laubmischwaldes

- Verwendung standortgerechter Laubbaumarten aus zertifizierter gebietseigener
Baumschulware, Gberwiegend Acer campestre (Feld-Ahorn) und Carpinus betulus
(Hainbuche), beigemische:
Sorbus domestica (Speierling), Pyrus pyraster (Wildbirne) und Sorbus aucuparia
(Vogelbeere).

- Aufforstung baumartenweise in Gruppen. MindestgroBe der einzelnen Gruppen
ca. 200 m2 (166 Stk. je Baumgruppe).

- Reihenaufforstung im Normalverband (ca. 1 x 1,5 m) innerhalb der Gruppe.

- Mindestqualitaten: Baume: Hei 2xv H80-120 cm

Verwirklichung einer dem Flachenzuschnitt angepasste Waldrandgestaltung

- Gestaltung naturnaher, gestufter Waldrander im Ubergang zu angrenzenden Griin-
landflachen aus Krautsaum (bis 5 m), Strauchern, Halbbaumarten und Baumen
mit einer Ausdehnung von 5 - 10 m.

- Ausbildung eines gebuchteten mehrstufigen Waldrands mit geschwungener
Grenzlinie.

- Bewirtschaftung und Pflege zum Erhalt der Mehrstufigkeit.

- Verwendung von zertifizierter gebietseigener Baumschulware.

- Anteil der Strauch- / Baumpflanzung an der Bereichsflache mindestens 60 %.

- Pflanzdichte: 1 Stk. pro 2 m2, Pflanzung im Dreiecksverband.

- Anteil der Straucher mind. 80 %, Anteil der Baume Qualitat Heister mindestens 5 %.

- Mulchung der Pflanzflache mit Stroh.
- Mindestqualitaten: Straucher: vStr H50-80 cm, Baume: 2. und 3. Ordnung
Hei 2xv H80-120 cm

- Im Sinne einer insektenfreundlichen Gestaltung sind reichblihende Straucher der
folgenden Arten zu verwenden: Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),

Cornus mas (Kornelkirsche), Acer camestre (Feld-Ahorn), Crataegus monogyna
(Eingriffeliger WeiBdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Rosa pendulina
(Alpen-Rose), Salix caprea (Sal-Weide) und Salix viminalis (Korbweide).

- Etappenweiser Rilickschnitt des Strauchgtrtels von héchstens 30 % der Flache alle
circa 10 Jahre im Wechsel, Férderung einer engen Verzahnung mit dem Krautsaum,
Verjingung der Geblischvegetation (Stockausschlag), zeitgerechte Entfernung
nattrlich aufkommender Waldbaume.

Entwicklung des Krautsaums:

- Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat, 3-schirige Mahd in den ersten
3 Jahren: Schnitttermin fur die erste Mahd ist der Zeitraum Mitte Juni des jewei-
ligen Jahres, in Schrépfschnitt im Frihjahr ist zur weiteren Aushagerung zulassig.

- Durch ein Monitoring ist die Entwicklung des Grinlands zu Gberwachen, gdf. ist
ein weiteres Aushagerungsjahr erforderlich.

- AnschlieBend Schnitt der Griinlandbereiche maximal zweimal pro Jahr, erster
Schnitt nach dem 15. Juli, eine zweite Mahd ist im Herbst (Sept. / Okt.) durchzu-
fihren.

- Das Mahgut ist allgemein von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaB land-
wirtschaftlich zu verwerten.

Sonderstrukturen: Totholz

- Herstellung von zwei Totholzstrukturen mit liegendem Totholz von Laubbdumen.

- Die Totholzstrukturen sind in Form von Baumen mit einem Stammumfang von
mind. 30 cm und einer Lange von mind. 4 m und einem Wurzelstock eines
Laub- oder Nadelbaums auszubilden.

- Von der dargestellten Lage der Strukturen kann abgewichen werden.

- Die einzubringenden Totholzstrukturen sind so anzulegen, dass sie entweder
direkt an Gehoélzen (Heckenstrukturen) angrenzen oder einen Mindestabstand
von 6 m zu anderen Strukturen aufweisen, damit eine mahbare Arbeitsbreite
zwischen den einzelnen Elementen bestehen bleibt.

Allgemeine Vorgaben:

- Eine Dlingung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen;

- Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Grenzen, Abstand
der Eichenpfosten ca. 10 m, @ der Eichenpfosten mind. 10 cm, Lange mind. 1,20 m

- Geholzpflanzungen sind in den ersten 5 Jahren durch einen geeigneten, 6kologisch
abbaubaren Verbisschutz zu schitzen.
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Umgrenzung Ausgleichsflache
Eppepeety

QQ Freiwachsende naturnahe Hecken mit
° ° vorgelagertem Kraut- / Hochstaudensaum

- Laub(misch)wald, Baume 2. und 3. Ordnung

Totholzstruktur aus
? Laubbaumen und Wurzelstécken

HINWEISE DURCH TEXT

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhéltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lUber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Die Errichtung von Regenwasserzisternen zum Rickhalt von Niederschlagswasser
und zur Nutzung von Regenwasser, z.B. flr die Gartenbewdsserung wird empfohlen.

Gebaude sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender
Starkregen nicht eindrigen kann.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des
Artikel 11a Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG zu beriicksichtigen.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

Innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Flache flir die Baumwurfzone sind bei
der Bebauung besondere SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich.
Bei Gebduden, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeignet sind, ist
eine statische Verstarkung der AuBenwande und Dacher gegen Baumwurf erfor-
derlich. Die Einhaltung der Anforderungen gem. Art. 3 Abs. 1 BayBO sind sicherzu-
stellen und im Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren nachzuweisen.
Dariiber hinaus wird auf eine Gefahr durch umstiirzende Bdume und Aste insb.

bei Starkwind sowie bei Schnee- und Eisbruch hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE GRABENSTATT
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung vom
gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhoérung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis im Internet verdéffentlicht.

Der Bau- und Planungsausschuss hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

in der Fassung vom

Grabenstatt, den .....ccovvvviiiiiiiennans

Gerhard Wirnshofer
(Erster Burgermeister)
Ausgefertigt

Grabenstatt, den ...

Gerhard Wirnshofer
(Erster Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
gemadB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebau-
ungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stundenin der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Grabenstatt, den ...

Gerhard Wirnshofer
(Erster Burgermeister)
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