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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemald 8 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhangigen) Photovoltaikmodulen
einschliellich Aufstanderung und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer
Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden
Nebenanlagen zu Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie.

Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kdnnen die Nennleistung Energie aus
dem offentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer oder funktionaler
Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zu Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungs-
anlagen, ist nicht notwendig.

ZEITLICHE BEFRISTUNG DER NUTZUNG (8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die nach 1.1 zulassigen Nutzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur bis
zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die Anlage (nach Fertigstellung und erstmaliger
Inbetriebnahme) fur einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht mehr betrieben wurde.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflachenzahl:

Fur die Modulflache als projizierte, Uberbaubare Flache, einschlieBlich der Nebenanlagen,
wird gemaR 8 17 BauNVO iV.m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl GRZ von 0,65
festgesetzt.

Bei der Berechnung der Grundfliche sind jeweils die von den Modulen und sonstigen
baulichen Anlagen lberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege
bzw. Abstandsflachen von 1,0 m zwischen den Modulreihen.

Hohe der Gebaude und Module

Die Hohe ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuRBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. der Modulkonstruktion.

Wandhohe

Betriebsgebaude Trafostation / W echselrichter / Ubergabestation: max. 3,50 m
Batteriespeicher: max. 3,50 m
Modulhdhe

Moduloberkante

Modulkonstruktion einschlieRlich Aufstdnderung: max. 3,50 m
Modulunterkante

Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung: mind. 0,80 m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Betriebsgebdude Trafostation / W echselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 25°
Dachdeckung: alle harten Deckungen

Zink-/Blei- und Kupferbedachung ist unzuldssig
Dachiuberstand: Ortgang/Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzuléssig
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig

ZUFAHRT

591,89

Reihe 2

-
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4.2 Abstandsflachen

Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO werden innerhalb des Geltungsbereichs fiir die
anzuwendenden Abstandsflachen die ausgewiesenen, Uberbaubaren
Grundsticksflachen definiert. Ein Mindestabstand von 3,00 m zu den
Grundstucksgrenzen ist einzuhalten. Ausnahmen hierfiir bilden die grundstiicksnahen
Einfriedungen. Diese diurfen grundsatzlich bis zu einer Héhe von 2,50 m auch
innerhalb der Abstandsflachen zu liegen kommen.

4.3  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRBlich im Bereich der Zufahrt zur Anlage an der Einfriedung in einer
GroBenordnung bis 1,0m2 zuldssig. Weitere Werbeanlagen, Pylone sowie eine Beleuchtung der
Werbeanlagen sind unzuldssig.

4.4 Einfriedungen

Art/ Ausfuhrung: (grobmaschiger) Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Metallzaun;

die Einzdunung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere keine Barriere

darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand ab natlrlichem Gelénde);

der Verlauf der Einfriedung istdem natirlichen Geldnde anzupassen.

Zaunhdhe: max. 2,50 m ab natiirlichem Gelénde (incl. Ubersteigschutz)

Sockel: durchgehende Sockel sind unzuldssig, davon abweichend sind betonierte
Streifenfundamente fiir Zauntore und Punktfundamente fiir Zaunpfosten

zulassig.

4.5 Gestaltung des Geléndes

Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stitzmauern sind unzuldssig. Eine Ausnahme stellen die
erforderlichen Technikgeb&ude dar; hier sind Aufschittungen bis zu 0,5 m zuldssig. Stitzmauern sind
jedoch immer unzulassig.

Alle Gelandeanpassungen sind als natirliche Béschungen auszubilden.

4.6 Reinigung der Module

Zur Reinigung der Module diirfen keine chemischen Mittel zum Einsatz kommen.

BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Um die Eintragung von Niederschlagswasser in den Boden und die Durchsickerung des vorhandenen
Altlastenkérpers zu vermeiden, muss das anfallende Niederschlagswasser tiber ein Ableitungssystem
an den Rand der Deponieflache geleitet und dort in Rigolen versickert werden.

Die Rigolendimensionierung sowie der Nachweis Uber gezielte Bohrungen, dass die Rigolen zur
Ableitung des Oberflaichenwassers auBerhalb des Verfullkorpers liegen, ist zu erbringen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Zur Vermeidung von stérenden Blendwirkungen an den néchstgelegenen Immissionsorten werden
folgende Maflinahmen erforderlich:
Ya Neigungswinkel der Module von mindestens 18°
Ya Sichtschutz im Osten der Anlage in einer H6he von 3 m
Ya Verwendung von tief texturierten Modulen auf den nach Osten gerichteten Modulen der
Reihen 1 bis 6

Koordinaten des Sichtschutzes:

Vertex 1 2 3 4 5 6 7 8 9
I('jggl;de 47.882060 47.880240 47.879910 47.879950 47.879960 47.879960 47.879950 47.879918 47.879340
Longitude

(deq) 12.598370 12.601510 12.601390 12.600800 12.600390 12.600150 12.599900 12.599720 12.599730
Ground

elevation 587,50 587,78 588,71 586,80 859,18 586,09 586,21 589,40 589,39

(m)
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[Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaRentnahme nicht geeignet.
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GRUNORDNUNGSSPLAN
Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN, SPEICHERAUFSTELLFLACHE

Aufstellflfachen und  Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten
(Schotterrasen, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, wassergebundene Decken u.
a.). Die Aufstellflaiche fir die Speicheranlagen ist aus Brandschutzgriinden in Kies
herzustellen.

Die Pflegewege innerhalb des Anlagengeldndes sind als unbefestigte Griinwege mit
Extensivwiesencharakter und charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu
unterhalten und entsprechend Ziffer 8 anzuséen und zu pflegen.

ANSAAT / PFLEGE DER WIESENFLACHEN

Ansaat

Alle offenen Flachen innerhalb und auRerhalb der Zaunanlage einschlieRlich des umlaufenden
Pflegewegs und der Bereiche zwischen den Modulflaichen sowie zwischen Zaunanlage und
Geltungsbereichsgrenze sind unbefestigt zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und
entsprechend nachstehender Vorgaben anzuséen:

Die  Verwendung von zertifiziertem Regio-Saatgut fir Photovoltaikanlagen aus dem
Ursprungsgebiet 17 “Sidliches Alpenvorland® des Produktionsraums 8 “Alpen und
Alpenvorland“ ist zwingend erforderlich.

Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Pflege

Die Pflege aller Wiesenflachen erfolgt durch eine M&hnutzung (1- bis 2-malige Mahd pro Jahr
mit frihestem ersten Mahdtermin ab 15.06.), alternativ ist eine extensive Beweidung maglich.
Jegliche Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder sonstige Melioration der
Flache ist untersagt.

GEHOLZPFLANZUNGEN

Pflanzarbeiten

Im Zuge der Umsetzung der CEF-MaBnahmen werden zur Anreicherung der
Eidechsenhabitate Pflanzungen von Rosa ssp., Crataegus monogyna, Prunus spinosa und
vergleichbare Arten erforderlich. Zu verwenden ist autochthones Pflanzmaterial der
Herkunftsregion 6.1 “ Alpenvorland” in der Qualitat vStr, mind. 4 Tr., 60-100.

Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Die Verortung der Pflanzungen erfolgt durch die Okologische Baubegleitung.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Zu pflanzende Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind
nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giteanforderungen zu entsprechen
haben und in der néchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypische Wuchsformen
zu entwickeln sind.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung erforderlicher, naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen erfolgt in
Uberlagerung mit Teilflaichen der artenschutzfachlichen Vermeidungs- und Verminderungs-
sowie CEF-MaRnahmen auf Teilflachen der FLNr. 781, Gemarkung Erlstatt, Gemeinde
Grabenstatt.

Vorgesehen sind folgende MalRnahmen:

% Anlage flachgrindiger StiBwasserstellen (Biotoptyp S122 n. Biotopwertliste BayKompV)
% Anlage von kleinflachigen ,Inseln” (Biotoptyp O41 nach Biotopwertliste BayKompV)
% Anlage von lickigen Ruderalfluren (Biotoptyp K122 nach Biotopwertliste BayKompV)

Eine detaillierte Beschreibung und Darstellung der MalRnahmen ist den Festsetzungen durch
Text Ziffer 11.1 Flussregenpfeifer zu entnehmen.

EINSPEISEPUNKT
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SPEZIELLER ARTENSCHUTZ

Die Bereitstellung der MaBnahmen fiir den Artenschutz erfolgt innerhalb des Anlagengelédndes
fir Zauneidechse und Gelbbauchunke in Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung im
Zuge der BaumaRBnahmen sowie extern fur den Flussregenpfeifer auf einer Teilflache der
FI.Nr. 781, Gemarkung Erlstatt, Gemeinde Grabenstatt auf Grundlage der artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen.

CEF-Malnahmen

Zauneidechse

Es sind ausreichend dimensionierte Lebensstatten, Fortpflanzungs- (Eiablage) und Ruhestat-
ten (frostfreie und rdubersichere Versteckmdglichkeiten) innerhalb des Anlagengeldndes er-
forderlich.

FFRLTR

Quelle: Ornithologischen und allgemein faunistischen Stellungnahe— Faberich Artenschutz* von Marcus Weber (Stand
06.05.2025)

Lebensraumstrukturen (Abb. links) sind durch Konglomeratfels-Anh&ufungen, Totholz- und /
oder Wurzelstockhaufen derart zu positionieren, dass sie einem Maximum an Sonneneinstrah-
lung ausgesetzt sind. Die jeweiligen Strukturen sind derart anzulegen, dass ein Ausgraben bis
mind. 1 m Tiefe und mind. 2-3 m Breite zu erfolgen hat. Die Strukturen kénnen in dieser PV-
Anlage auch linear Uber eine langere Strecke angelegt werden. Der Boden der Aushebung ist
mit einem Kies- und / oder Sandgemisch und / oder durch Wurzelstécke locker anzufiillen, so
dass Hohlrdume bestehen bleiben. Daruber sind Steinblécke, Wurzelstdcke und / oder Totholz
einzuschitten und bis mind. 100 cm Hdhe aufzuschiitten und mit grabféahigem, lockerem Aus-
hub zu hinterfillen. Vor wie auch um die jeweilige Struktur ist Sandsubstrat mit 10 — 30 cm
Tiefe auszubringen. Die Strukturen sind randlich mit Einzelgehdlzen (z.B. Wildrosen, Weil3-
dorn, Schlehe, etc.) zu bepflanzen.

Zusatzlich sind auf der Flache funf Eiablagehaufen (Abb. rechts) anzulegen. Eiablagemdglich-
keiten fiir die eierlegenden Zauneidechsen bestehen aus grabfahigem Boden, der mit Asten
oder kleineren Stammen abgedeckt ist. Dazu wird auf einem mind. 5 x 5 m grof3en Areal der
Oberboden abgezogen und ein ca. 40 cm tiefes Loch gegraben, das 50 cm hoch mit Feinsand
(Kérnung 0/4) angefillt wird. Uber den Feinsand wird unterschiedlich starkes Totholz aufge-
schichtet. Wichtig ist, dass der Sand grabféhig ist und stellenweise besonnt wird. Die Eiabla-
gehaufen kénnen randlich zu den oben beschriebenen Strukturen sowie randlich in der Flache
angelegt werden. Wichtig ist eine mdglichst besonnte Lage.

Eine Vergramung der Zauneidechse ist zwischen 15.04. und 31.05. vor Baubeginn durchzu-
fuhren.

Gelbbauchunke

Es sind drei vegetationslose Flachgewé&sser innerhalb des Anlagengeldndes mit jeweils einer
Flache von 100 m2 sowie einer Tiefe von ca. 20 -30 cm anzulegen. Durch wiederkehrende
PflegemaBnahmen sind die Gewasser wieder zu 6ffnen oder regelméafRig neue vegetationslose
Gewasser zu schaffen, sobald die anfangs angelegten Gewésser zu stark verlanden.

Eine Vergramung der Gelbbauchunken ist zwischen Oktober und Mé&rz vor Baubeginn durch-
zufihren.

™ ™§ Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des
ke =l Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden tUberbaubaren

Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache, Bestand

Zufahrt, unversiegelt, Planung

VA

Ein- / Ausfahrt, Planung

Kiesflache zur Aufstellung der Batteriespeicher, Planung

Flachen fur Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©]

Trafostation / Ubergabestation, Planung
(schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb Baugrenze)

Batteriespeicher, Planung
(schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb ausgewiesener Flache)

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- flachiger Gehélzbestand, Bestand, zu erhalten

Baum, Bestand, zu erhalten

Wiesenflache ohne Pflanzgebot (inkl. Randflachen zwischen Zaun und

Grundstucksgrenze), Planung (Ziffer 8), autochthone Ansaat, extensive

Pflege

innerbetrieblicher Pflegeweg innerhalb Zauns, Planung (Ziffer 7 und 8),
autochthone Ansaat, extensive Pflege
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Sonstige Planzeichen

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Einfriedung, Planung (Ziffer 4.4 der Festsetzungen durch Text)

Sichtschutzwand, Planung (Ziffer 6 der Festsetzungen durch Text)
(Datentubemahme Blendgutachten Freiflachenphotovoltaikanlage Wolkersdorf, Traunstein,
November 2025)

Modulbelegung, Planung

CEF-MalRnahme Gelbbauchunke (Ziffer 11.1 der Festsetzungen durch Text)

(schematische Darstellung; Ausfihrung, Lage und Anzahl gem. Ziffer 11.1 der
Festsetzungen durch Text sowie Festlegungen durch die Okologische Baubegleitung)

CEF-Malnahme Zauneidechse (Ziffer 11.1 der Festsetzungen durch Text)
(schematische Darstellung; Ausfihrung, Lage und Anzahl gem. Ziffer 11.1 der
Festsetzungen durch Text sowie Festlegungen durch die Okologische Baubegleitung)

_8%9_ Flurstickgrenze mit Grenzpunkt und Angabe der Flurnummer
aés0 HOhenkote in Meter G. NN als Bezugspunkt fur die Bemessung der Héhe
v

baulicher Anlagen (Ziffer 3.2 Festsetzungen durch Text),

nachrichtiche Ubernahme gem. BayernAtlas (Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung)

Leitungsverlauf zum Einspeisepunkt, Planung

Einspeisepunkt
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Elussregenpfeifer

Der Flussregenpfeifer beansprucht in Optimalhabitaten als Brutrevier bzw. als engeren Brut-

raum eine Flache mit der Ausdehnung von ca. 0,4 - 0,8 ha.

Die MaBnahme fir den Flussregenpfeifer sieht innerhalb dieses engeren Brutraumes allge-

mein eine Etablierung von vegetationsarmen Schotter- und Kiesarealen vor, wobei die Anfor-

derungen an den MaBnahmenstandort dabei folgende sind:

% Ubersichtliches Umfeld von > 1 ha (1-2 ha) bei einer Ausdehnung der Fortpflanzungsstat-
te bzw. des Kernrevieres und engeren Brutraum von 0,4 — 0,8 ha; die weitere Umgebung
der Flache ist von héherem Pflanzenwuchs freizuhalten

% grundsétzlich geringe Anspriiche, z.B. lickige Ruderalflachen, in den Kernarealen um
den potentiellen Brutplatz Schottersubstrat (Korngréfe 10-30 mm); Reliefierte Boden-
oberflache mit mehreren kleinflachigen ,Inseln®, welche 5-20 cm hdéher als die restliche
Bodenoberflache sind; mindestens drei Stellen mit leicht erhdhter Lage und einer Aus-
dehnung von mindestens 100 m2 innerhalb der als ,engerer Brutraum* definierten Flache

Y% flachgrindige SuRwasserstellen (ideal mehrere) mit einer Gesamtflache von mind. 500 —
5.000 m2 sind essentiell und innerhalb der MaRnahmenflache bzw. deren Umfeld herzu-
stellen; eine dauerhafte Wasserfliihrung wéahrend der Brutzeit ist zu gewahrleisten

% die MaBnahmenflache ist bis Anfang April herzustellen (die MaBnahmen sind unmittelbar
nach Umsetzung wirksam)

Y%  Stoérungsarmut im Umfeld von ca. 50 m zur MaBnahmenflache (Freizeithutzung, FulRgén-
ger, Hunde, etc.) erforderlich

%  kontinuierliche Pflegeeingriffe zur Verhinderung oder Verlangsamung des Vegetations-
wachstums sind erforderlich

% Kontrolle des potentiellen Brutstandortes bzw. Uberpriifung des Erfolgs der MaRnahme
ab Ende April / Anfang Mai sowie Kontrolle des Sukzessionsstadiums erforderlich

Eine Vergramung des Flussregenpfeifers ist nicht wirksam aufgrund der Brutplatztreue. Vor
Baubeginn bzw. bei Errichtung der Module wéhrend der Brutzeit ist deshalb zwischen April
und Juli begleitend von einem Spezialisten die Flache auf einen potenziell anwesenden Nist-
standort des Flussregenpfeifers zu kontrollieren und ein Schutzbereich um das Nest abzuste-
cken, innerhalb welchem wahrend der Brutphase (April-Juli) keine Eingriffe bzw. Bautéatigkei-
ten durchgefiihrt werden.

-
rE flachgriindige StiRwasserstellen (S122
I:I vegetationsfreie "Inseln" (041)

‘ lickige Ruderalfluren (K122)

IE Umgrenzung von Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(naturschutzfachlicher Ausgleich)

[~ ] lbersichtliches Umfeld (2ha)

-——50 m - Abstand zu Storquellen

Artenschutzfachlicher (CEF-MalRnahmen Flussregenpfeifer) und naturschutzfachlicher Ausgleich auf Teilflachen der
Fl. Nr. 781, Gemarkung Erlstatt, Gemeinde Grabenstatt. (Darstellung MaRstab M 1:2.000).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Bauzeitenbeschrankung

Bautatigkeiten sollten grundsétzlich auBerhalb der Brutperiode des Flussregenpfeifers durch-
gefihrt werden, um die Gefahrdung eines Brutplatzes innerhalb des ausgewiesenen Baufelds
zu vermeiden. Dies schlieBt die Errichtung der Einzelmodule ein, da Vergramungsmaflnah-
men hinsichtlich des Flussregenpfeifers i.d.R. nicht wirksam sind.
Alternativ ist die Begleitung durch einen Spezialisten erforderlich.

Flachenreduzierung
Der Flachenbedarf fir Baustelleneinrichtung etc. ist auf ein Mindestmafl zu reduzieren fernab
von Ausweichbiotopen zu positionieren.

Erhalt der randlichen Gehdlz- und Brachestrukturen

Insbesondere die bestehenden Randstrukturen entlang der Grundsticksgrenzen der Pla-
nungsflache wie z.B. Hecken- und Gehdlzstrukturen im Sudwesten, Stden, Sidosten und Os-
ten sowie Brachestrukturen im Norden und Westen sind entsprechend nach Mdglichkeit zu
erhalten oder wiederherzustellen. Diese Bereiche sind als bedeutende Lebensrdaume und v.a.
auch als bedeutende Vernetzungsstrukturen der Zauneidechse zu werten und in dieser 6 kolo-
gischen Funktion zu erhalten o

der ggf. wieder herzustellen.

Zudem sind diese Flachen auch wichtige Bestandteile von Brutlebensrdumen der hier briten-
den planungsrelevanten Brutvogelarten Stieglitz, Bluthanfling und Goldammer.

Werden diese durch z.B. die Errichtung eines Zaunes entfernt, so sind entsprechende Brache-
und/oder Magerstrukturen mit Einzelgehélzen und/oder Heckenstrukturen wieder herzustellen.
Im Zuge einer potenziellen Wiederherstellung kénnen diese Randbereiche auch durch Struk-
turelemente fir die Zauneidechse (Eiablageplatze, linear angelegte Reptilienhabitate mit
Einzelgehdlzen, Magerstandorten und/oder ausgebrachten Totholzstrukturen) angereichert
werden.

Gestaltung der Vegetationsfliche innerhalb der PV-Anlage

Die Flachen unter und zwischen den Modulen im Sondergebiet sind als Extensivgrinland zu
entwickeln. Die Entwicklung als Extensivgrinland hat durch Einsaat von zertifiziertem Regio-
Saatgut mit der regionalen Herkunft ,Stdliches Alpenvorland (Ursprungsgebiet 17, Saatgut
fur Photovoltaikanlagen) zu erfolgen. Es ist eine Mahnutzung (1- bis 2-malige Mahd pro Jahr
mit fruhestem ersten Mahdtermin ab 15.06.), alternativ aber auch eine extensive Beweidung
maoglich. Jegliche Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder sonstige Melio-
ration der Flache sind zu unterlassen.

Nicht regelméaRig genutzte Randbereiche und einzelne Flachen zwischen Modulen, Wegraine
entlang der Fahrtwege, etc. sollten als Bracheflachen o.a. Sonderstandorte geméaR HIETEL et
al. (2021) entwickelt werden, wobei alternierende Mahdtermine vorgeschlagen werden bzw.
Flachen ausgewiesen werden, welche alternierend nur alle 2 Jahre gemé&ht werden. Ebenso
kénnen nicht genutzte Einzelbereiche und/oder Wegrander, etc. mit Sonderstrukturen wie die
Anlage von Blihstreifen oder Trockenstandorten (HIETEL et al. 2021) angereichert werden.
Als Alternative und/oder zusétzliche Mdglichkeit ist eine extensive Beweidung der Flache
winschenswert und hinsichtlich der Schaffung dkologisch wertvoller Habitate und Strukturen
zielfuhrend.

Vermeidung der Einwanderung der Gelbbauchunke
Zur Vermeidung der Einwanderung der Gelbbauchunke sind Amphibienz&une zu errichten.

Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung der komplexen MaRnahmenerfordernisse ist die MalRnahme durch einen
Spezialisten zu begleiten und deren Einhaltung der Erfordernisse zur Vermeidung von Ver-
botstatbestdnden sicherzustellen.

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkméler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, ist
dies umgehend dem zustandigen Landratsamt bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbeho6rde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayD SchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist anfallender Oberboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er istin seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Ba-
sisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hdhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern.
Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, win-
terharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine)
als Grindingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben
der DIN 19731 sind zu beachten.

Hinsichtlich des Standards des Bodenschutzes wird auf den Leitfaden des Bundesverbandes
Boden e.V., BVB-Merkblatt Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB-Leitfaden fiir die

Praxis hingewiesen.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AG-
BGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende

Absténde einzuhalten:

Ya 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
Ya 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe

Ya bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Baume héher als 2,00 m

4 SCHUTZ U

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeigne-
te MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Bau-

ND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" durchzufiihren.
Die Bestimmungen der RSBB sowie der ZTV- Baumpflege sind zu beachten.

5 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Die Unterbringung erforderlicher Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestal-
terischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.

6 BRANDSCHUTZ

Hinsichtlich der geplanten Batteriespeicheranlagen, die auf unversiegelten Flachen (Kies) er-

richtet werde

Ya Fur den Feuereinsatz notwendige Flachen bzw. Zufahrten missen der Richtlinie der

n, werden zudem nachfolgende Hinweise getroffen:

Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

Ya Batteriespeicher miissen tGber Zufahrten entsprechend der Richtlinie der Flachen fur die

Feuerwehr angefahren werden kénnen.

Ya Die notwendige Loschwassermenge (6ffentliche Versorgung, Teich, Zisterne) geman
DVGW -Merkblatt W 405 ist bereit zu halten, sofern das Léschen der Batteriespeicher

nicht durch andere MaBnahmen (z.B. Gasldschanlage) gesichert ist.

Ya Vor dem Errichten von Energiespeichern sind geeignete Vorkehrungen zum abwehren-

den Brandschutz zu treffen:

0 Aufstellung der Batteriespeicher auf einem umlaufend 5 m breiten Kiesbett. Dieses
ist dauerhaft von Gras- und Pflanzenbewuchs zur Vorbeugung von Flachenbrén-

den freizuhalten.

0 Stationdre automatische Ldoschanlage gemaR BVES ,Vorbeugender und abweh-

render Brandschutz bei Lithium-lonen GroRBspeichersystemen (2. Auflage)”.

7 DIN-NORM

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Kommune zu-

ganglich.

EN

HINWEISE DURCH TEXT

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Aberg, FINrm. 830 und 829, Gemarkung Erlstatt* erfolgt gemaR § 10 BauGB und

wird im Regelverfahr

en durchgefuhrt.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Grabenstatt hat in der Sitzung vom 10.06.2024 die Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan “Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage
Aberg, FINrn. 830 und 829, Gemarkung Erlstatt* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 01.08.2024 ortsublich bekanntgemacht.

2 Frihzeitige Be

teiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungs-
plan in der Fassung vom 22.07.2024 hatin der Zeit vom 09.08.2024 bis 13.09.2024 stattgefunden.

3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan
in der Fassung vom 22.07.2024 hat in der Zeit vom 09.08.2024 bis 13.09.2024 stattgefunden.

4 Beteiligung de

r Offentlichkeit

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
12.01.2026 wurde mit Begrindung und Umweltbericht gem&aR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis

5 Beteiligung de

_ offentlich ausgelegt.

r Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 12.01.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.

2BauGB in der Zeitvom __.__. bis

___ beteiligt.

6 Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Grabenstatt hat mit Beschluss vom
ungsplan mit Griinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._

Satzung beschlossen.

Grabenstatt, d

en

___den Vorhabenbezogenen Bebau-

als

G. Wirnshofer, Erster Birgermeister

7 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Grabenstatt, d

8 Inkrafttreten

en

G. Wirnshofer, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am

.____gemal 8§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Vorhabenbezoge-

ne Bebauungsplan / Grinordnungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Grabenstatt, d

en

G. Wirnshofer, Erster Blrgermeister

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET

FREIFLACHEN-

PHOTOVOLTAIKANLAGE ABERG,

FINrn. 830 und 829, Gemarkung ErlIstatt (Aberg

Gemeindegrenze)

GEMEINDE GRABENSTATT
LANDKREIS TRAUNSTEIN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Grabenstétt erlasst im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1, §§8 9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giltigen Fassungen des
BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV)
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Sondergebiet
Freiflichenphotovoltaikanlage Aberg, FINrn. 830 und 829, Gemarkung Erlstatt (Aberg,

Gemeindegrenze)* als S a

§1 - Raumlicher Geltun

tzung.

gshereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt derVorhabenbezogene Bebauungsplan mit

Griinordnungsplan i.
Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Sa

d F. vom __.__, _ einschlieBlich textlicher und planlicher

tzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Vorhabenbezogene

Bebauungsplan mit
Festsetzungen und der

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der

Grinordnungsplan sowie die textlichen und planlichen
Umweltbericht.

Bekanntmachung in Kraft.
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