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PRAAMBEL

Die Gemeinde Grabenstatt erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10 und 12 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),
des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) und des Gesetzes liber
den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung (BayNatSchG) diesen Bebauungs-

plan als Satzung.
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Geltungsbereich

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

Baugrenze

Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zur Eingriinung

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurnummer, z.B. 433

Hoéhenlinie Bestand, mit Hohenangabe [m . NHN]
z.B. 565,50 m d. NHN
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage. Zu-
Iassig ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie die zum Betrieb

der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie Transformatorenstationen,

Speicheranlagen oder Kameramasten.
MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit hochstens 0,5 festgesetzt.

Die zulassige Héhe der Solarmodule einschlieBlich der Tragerkonstruktion wird
mit maximal 4,20 m lUber Gelandeoberkante festgesetzt. Der Abstand zwischen
Gelédnde und Modulunterkante muss mind. 0,8 m betragen.

Die zuldssige Wandhohe von Transformatorenstationen und Speicheranlagen wird
mit 4,00 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten.
Sonstige Festsetzungen
Es ist eine Werbeanlagen mit einer H6he von maximal 2,50 m zuldssig.

Einfriedungen einschl. Ubersteigschutz sind bis zu einer Héhe von 2,50 m im ge-
samen Geltungsbereich zulassig. Zwischen Zaun und Geldndeoberkante ist eine
Bodenfreiheit von 0,20 m einzuhalten. Sockelmauern und Mauern sind unzuldssig.

Die Befestigung von Verkehrsfldchen ist ausschlieBlich in wasserdurchlassiger
Bauweise zulassig.

Geléndeveranderungen sind bis zu 0,5 m bezogen auf das natirliche Gelande zu-
lassig. An den Grundsticksgrenzen ist an das bestehende Gelédnde an des Nach-
bargrundstiick anzugleichen. Héhenspriinge sind landschaftlich durch Béschungen
zu modellieren. Stitzmauern sind unzulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung

Die durch Flachen innerhalb der Baugrenze ist als arten- und blitenreiches
Grinland zu entwickelnund zu bewirtschaften:

a. Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat durch extensive Nutzung in den
ersten 3 Jahren nach Realisierung der Anlage:
- max. 3 Schnitte (erster Schnitt ab 15. Juni)
- Schrépfschnitt im Frihjahr zulassig
- Abtransport des Mahguts
- Bei Bedarf Initialsaat einer gebietseigenen, autochtonen Saatmischung
(Ursprungsgebiet 17 Sidliches Alpenvorland), ggf. auch Mahdgutlibertragung

b. Im Anschluss Bewirtschaftung als artenreiches Griinland
- Umstellung auf max. 2 Schnitte im Jahr (erster Schnitt ab 15. Juni)
- Einsatz von insektenfreundlichen Méahwerken (Schnitthéhe 10 cm)
- Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Gille unzuldssig
- Entfernung des Mahguts von der Flache
- Mulchen unzulassig.

c. Eine extensive Beweidung durch Schafe o0.a. ist zuldssig (keine Standweide).

4.2 In den durch Planzeichen festgesetzte Flachen zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen dirfen Gehélze nicht entfernt oder beschadigt
werden. Die Baume sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im
gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m dirfen keine Abgrabungen
und keine Aufschittungen vorgenommen werden bzw. sind entsprechende Siche-
rungs- und SchutzmaBnahmen gemaB geltendem Stand der Technik zu veranlas-
sen. Bestehende Bdaume sind zu pflegen und bei Ausfall in gleicher Zahl zu ersetzen.

4.3 Allgemeine Vorgaben:

a. Bei einer Ansiedlung von invasiven Arten wie z. B. Indischem Springkraut,
Riesen-Barenklau, Goldrute, Japanischer Staudenknéterich etc. sind unverzlglich
geeignete MaBnahmen zur Bekdampfung einzuleiten und eine weitere Ausdehnung
zu verhinden.

b. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen Diingemitteln sowie
Gulle ist unzulassig.

5. Zulassigkeit der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

5.1 Die Nutzung der Flache zum Zwecke einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist
solange zulassig, bis die in Ziff. 1 zuldssige Nutzung dauerhaft aufgegeben wird.

5.2 Nach Nutzungsende ist die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfi-
gung zu stellen (Folgenutzung).
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Berechnung der erforderlichen Abstandflachen
Flr die Berechnung der Abstandsflachentiefe ist die zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber
den Bauantrag glltige Fassung der Bayerischen Bauordnung BayBO anzuwenden.

Bodendenkmadler

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen.

DIN und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regelwerke
nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Grabenstatt
zu den ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Artenschutz
FUr das Planungsgebeit wird aktuell eine artenschutzrechtliche Unterswuchung durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden im weiteren Planungsverlauf bericksichtigt.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des Art. 11a BayNatSchG zu bericksichtigen.
Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die Betreibergesellschaft Blirgersolarpark Erilstatt GmbH & Co. KG,
Schmidhamer StraBe 22, 83278 Traunstein.

Brandschutz

In Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr wird derzeit ein Brandschutzkonzept ausgearbei-
tet. Nahere Bestimmungen finden sich in der Vorhabensbeschreibung und im Durchfiih-
rungsvertrag.
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GEMEINDE GRABENSTATT
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
gemacht.

gemaB § 2 Abs. 1

ortstblich bekannt-

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis im Internet verdffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den

Bebauungsplan gemaB § 20 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Grabenstatt, den .........cccoeeinnnne.

Gerhard Wirnshofer
(1. Blargermeister)

Ausgefertigt

Gemeinde Grabenstatt, den .........coevevnnnnnn.

Gerhard Wirnshofer
(1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde am gemaB § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
liegt seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Grabenstatt, den .........cceviinnel

Gerhard Wirnshofer
(1. Blrgermeister)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

mit integriertem Grinordnungsplan
und integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Burgersolarpark Eristatt”
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