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Gemeinde Grabenstitt, Anderung des Bebauungsplans ,, Erlstatt”, FI.Nr. 31 und 31/4

1. Ausgangslage

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Grabenstdtt hat in seiner Sitzung am .......
..................... beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Erlstatt” zu dndern.

2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfol-
gen, weil es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung handelt
und die GroB3e der festgesetzten Grundfldche unter 20.000 m? liegt.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 31 und 31/4 der Gemarkung Erlstatt und ist im
Anderungsplan festgesetzt. Der Geltungsbereich der Anderung hat eine Flidche von 2.521 m2.

4. Fldachennutzungsplan

Der Geltungsbereich liegt im Flachennutzungsplan der Gemeinde Grabenstdtt und ist derzeit als
»Dorfgebiet” dargestellt.

5. Planung

Die Grundstuicke liegen im inneren Ortsbereich von Erlstatt. FI.Nr. 31 ist derzeit mit einem
Wohnhaus, einem Nebengebdude und einer Holzhitte bebaut, FI.Nr. 31/4 mit einer Holzhtte.
Das Wohnhaus auf FI.Nr. 31 ist in der nord-westlichen Grundstticksecke situiert und liegt direkt
an der StralBe bzw. dem Gehweg.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1976 setzt keine Baugrenzen oder BaurGume fest.

Das Geldnde steigt von Westen nach Osten leicht an, im Gesamtgrundstick ergibt sich dabei
eine Hohendifferenz von ca. 2 m. Der Geldndeanstieg folgt der Steigung der Traunsteiner
StralBe. Die Hohenlage der Neubebauung soll diesem Geldndeverlauf entsprechen.

Die bestehenden Gebdude sollen abgebrochen werden, nachdem es wegen des Zustands und
der Situierung weder wirtschaftlich noch gestalterisch sinnvoll ist sie zu erhalten. Damit kann
auch eine vernliinftige Nutzung der Grundstlicke im Sinne einer Nachverdichtung und
Befriedigung des o6rtlichen Bedarfs erméglicht wird.

Im Umgriff um die Grundstucke sind relativ hohe Gebdude vorhanden, vor allem im Osten und
Norden liegen zwei Bauernhofe mit entsprechenden Gebdudehéhen. Eine Gebdudehdhe von
drei Geschof3en erscheint angemessen und wird sich in die Umgebung gut einfugen.

Durch die Anordnung von Carports entlang der Traunsteiner Straf3e wird die Wohnbebauung
vom VerkehrslGrm etwas abgeschirmt und ein innerer privat nutzbarer Hofbereich gebildet. Ein
hier zwischen die Wohngebdude eingefugter Abstellraum fur Fahrrader, Gartengerdte usw. mit
einem davor liegenden gemeinschaftlichen Hofbereich soll der Gemeinschaftsbildung dienen. In
einem der Carportgebdude ist ein Raum fur Abfall- und Restmullbehdlter vorgesehen. Ebenso
sind in den Carports 2 behindertengerechte Stellpldtze geplant.

Vorgesehen ist eine Nutzung mit Wohnungen und 2 Doppelhdusern. Auch eine Nutzung nur mit
Wohnungen ist moglich.

Nachdem im 2. Obergeschoss eine normale Befensterung maglich ist, werden Dachgauben und
Quergiebel nicht zugelassen. Damit sollen ruhigere Baukérper und Ddcher erreicht werden.

Die Eigentiimerin der Grundstlicke legt groBen Wert darauf, dass an dieser Stelle im Ort eine
qualitativ gute Losung verwirklicht wird. Um ein maximales Ausnutzen der Grundsticke ohne
Rucksicht auf die Qualitat zu verhindern, wurde der Weg Uber eine Bebauungsplandnderung
gewdhlt, um wenigstens einen bindenden Rahmen vorzugeben.
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Die Art der baulichen Nutzung gemdaB § 9 BauGB bleibt mit der Festsetzung als , Dorfgebiet”
nach § 5 BauNVO unverdndert.

6. ErschlieBung

Die Grundstucke sind von der Traunsteiner Stra3e und der Hochgernstra3e mit jeweils einer
Zufahrt erschlossen.

7. Auswirkungen der Planung

Negative Auswirkungen der Planung fur den umliegenden Bereich oder eine Verletzung o6ffent-
licher oder privater Belange werden nicht gesehen.

8. Eingriff nach Naturschutzrecht

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird nach Prifung gem. § 1a Abs. 3
BauGB keine Ausgleichspflicht gesehen.

Das Grundstiick wurde bisher als Gartenflache, tberwiegend Rasen, genutzt. Der vorhandene
Baumbestand kann bei einer sinnvollen Neubebauung nicht erhalten werden. Im Ausgleich
dafar sind im Bebauungsplan insgesamt 10 neu zu pflanzende Bdaume vorgesehen.

Eine Beeintrdchtigung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes wird ebenfalls nicht
gesehen.

9. Nachrichtliche Darstellung des Grundstticks im Luftbild
ohne Mafstab, genordet
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