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Änderung gemäß § 13a BauGB
für den Bereich der Fl.Nr. 31und 31/4 der Gemarkung Erlstätt.

Die Gemeinde Grabenstätt erlässt für den Bereich des Bebauungsplanes "Erlstätt",
den Bereich der Fl.Nr. 31 und 31/4 der Gemarkung Erlstätt,
gemäß § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung für
den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO)
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplanänderung als Satzung.
_______________________________________________________________________________

Verfahrensvermerke

zur Änderung des Bebauungsplanes "Erlstätt" der Gemeinde Grabenstätt, Landkreis Traunstein, im
Bereich der Flurstücke 31 und 31/4 der Gemarkung Erlstätt.
_______________________________________________________________________________

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung vom die Änderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom wurde die
Bebauungsplanänderung in der Fassung vom gemäß § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Grabenstätt, den

Gemeinde Grabenstätt

G. Wirnshofer
Erster Bürgermeister
_______________________________________________________________________________

Diese Bebauungsplanänderung ist am gemäß § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
im Amtsblatt der Gemeinde öffentlich bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplanänderung ist damit in Kraft getreten.

Grabenstätt, den

Gemeinde Grabenstätt

G. Wirnshofer
Erster Bürgermeister
_______________________________________________________________________________

Der Planfertiger:

Grabenstätt, den 08.05.2026

Architekt Dipl.Ing. Henry Scholtysik
Am Eichbergfeld 6, 83355 Grabenstätt

Änderung gemäß § 13a BauGB
für den Bereich der Fl.Nr. 31 und 31/4 der Gemarkung Erlstätt.

Legende zum Bebauungsplan

A. Zeichenerklärung für Festsetzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der Änderung

Baugrenze

Umgrenzung von Flächen für Carport und Stellplätze (C = Carport, St = Stellplätze)

Firstrichtungen

Maßzahl in Metern z.B. 5 m

Bezeichnung der Bauräume

zu pflanzender standortheimischer Laubbaum

zu pflanzende Sträucher

Grundstückszufahrt

private Verkehrsfläche

öffentliche Verkehrsfläche

private Grünfläche

Sichtdreieck (freizuhaltendes Sichtfeld) mit Maßangaben

B. Zeichenerklärung für Hinweise

vorhandene Grundstücksgrenzen

vorhandene Flurstücksnummern z.B. 31/4

vorhandene Gebäude

abzubrechende Gebäude

Bebauungsplan "Erlstätt"

D. Textliche Hinweise

1. Oberflächenwasser ist auf dem Grundstück zu versickern.
Die Versickerungsfähigkeit ist mit einem Bodengutachten nachzuweisen.

Oberflächenwasser darf nicht auf angrenzende Flächen entwässern. Diesbezüglich
sind die Grundstückszufahrten zusätzlich zur inneren Grunstücksentwässerung mit ausreichend
dimensionierten Entwässerungsrinnen zu versehen.

2. Im Weiteren gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Erlstätt".

Baugebiet

Geschoßflächenzahl

Zahl der
Geschoße Füllschema der

Nutzungsschablone:

= Dorfgebiet

= zulässig 3 Geschosse

MD

IIIGrundflächenzahl

C. Textliche Festsetzungen

1. Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet gem. BauNVO festgesetzt.

2. Die Geschoßflächenzahl wird mit 0,65 festgesetzt.

3. Die Grundflächenzahl wird mit 0,44 festgesetzt.

4. Dächer sind als Satteldach wie folgt auszubilden:
Dachneigung: Hauptgebäude: 18 - 24 °, Carports: 18 - 24 °.
Dachüberstand an Giebel und Traufe (einschl. Dachrinne):
Hauptgebäude: min. 1,10 m, Garagen: min. 0,60 m.
Dachdeckung: Kleinformatiges Dachdeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe.

Alle Dächer sind mit einheitlichem Material zu decken.
Dachgauben oder Quergiebel sind nicht zulässig.

5. Die seitliche Wandhöhe traufseitig (OK-Fertigboden im EG bis Schnittpunkt
Aussenwand mit Dachhaut) darf die folgende Höhe nicht überschreiten:
Hauptgebäude: 8,20 m Carports und Bauraum "B": 3,00 m
Der untere Höhenbezugspunkt (OK-Fertigboden im EG, bei Carports OK-Fertigboden
an der Einfahrt wird dabei wie folgt definiert.:
Bauraum "A": 562,80 NN Bauraum "B": 563,15 NN
Bauraum "C": 563,40 NN Bauraum "D": 563,70 NN
Bauraum "E" und "F": 564,00 NN Bauraum "G": 562,40 NN
Bauraum "H" 562,80 NN Bauraum "I": 563,70 NN

Die Lage des Fertigbodens im EG darf davon um± 0,15 m abweichen, der Höhenbezugs-
punkt bleibt auf OK-Fertigboden im EG.

Hauptgebäude sind bis min. 0,15 m unter OK-Fertigboden im EG einzufüllen,
Carports bis min. 0,10 m unter OK-Fertigboden.

6. Im Bauraum "B" ist nur eine Nutzung als gemeinschaftlicher Abstell- und Fahrradraum
zulässig, keine Wohnnutzung und keine PKW-Stellplätze.

7. Im Bauraum "H" ist im Bereich "N" auch eine Nutzung als Raum für Abfall- und Wertstoffsammel-
behälter zulässig (bis max. 22 m²).

8. Balkone dürfen die Baugrenzen um max. 1,50 m überschreiten. Die Länge jedes Balkons darf
dabei 4,50 m nicht überschreiten. Es dürfen max 2 Balkone ohne Abstand nebeneinander liegen.
Balkone mit mehr als 1,20 m Auskragung sind mit Stützen bis zum Boden (Gelände) zu versehen.
Balkonbrüstungen oder Brüstungsfüllungen aus Glas oder geschlossenflächigem Plattenmaterial
sind nicht zulässig.

9. Verkehrsflächen, Hauszugangswege und Hofflächen sind sickerfähig auszuführen. Material und
Ausführung der Oberflächenbefestigung sind mit der Gemeinde abzustimmen.
Asphaltflächen sind nicht zulässig.

10. Pro Wohneinheit sind min. 2 PKW-Stellplätze auf dem Grundstück zu errichten.
Zusätzlich sind min. 3 Stellplätze für Besucher nachzuweisen.

11. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Grünordnungsplan einzureichen, der Bestandteil
der Baugenehmigung wird. Der Grünordnungsplan ist mit der Unteren Naturschutzbehörde
des Landratsamts Traunstein abzustimmen. Die Begrünung ist zeitnah nach Fertigstellung
der Gebäude herzustellen und muss dauerhaft erhalten werden.
Thujenhecken sind nicht zulässig.

12. Nebengebäude im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a und Art. 6 Abs. 7 BayBO sind bis zu
einer Grundfläche von 10 m² verfahrensfrei zulässig. Flachdächer sind nicht zulässig.
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